Realisierungswettbewerb
Worsbachaue

Limburger Strafie

ldstein wachst. Mit der Zelt hat sich die Stadt gewandelt. Das Bild an der Limburger Stralie, das
durch die Ziegelbauten der Fabriken gepragt war, hat sich geadndert. Das Einkaufszentrum und die
neuen Baugebiete im Westen rlicken das Wettbewerbsgebiet ins Bewusstsein und Uben einen Inves-
titionsdruck aus.

Die momentane Nutzung des Wettbewerbsgebietes, gepragt durch den sozialen Wohnungsbau mit
seinen ausschliefilich niedrigpreisigen Wohnungen, entspricht nicht der guten Lage des Grund-
stiicks [Innenstadtnahe) und der | langlage mit Ausblick in den Naherholungsbereich der Wors-
bachaue.

50er Jahre

Die Siedlung der Kommunalen Wohnungsbaugesellschaft Rheingau-Taunus (KWB) aus den 50er
Jahren besticht durch ihre Einfachheit. Die schlichten Baukdrper auf der gestaffelten Rasenflache,
typische Siedlungsbauten der Nachkriegsmoderne, besitzen ihren eigenen architektonischen
Charme.

Leider sind mittlerweile die Defizite nicht nur in der Bausubstanz, sandern auch im Stadtebau deu-
tlich sichtbar. Die Wohnungen in den Hausern haben keine privaten Freiflachen; die halbdffentlichen
Freiflaéchen wirken unbenutzt und stellen nur noch eine Unterhaltslast fir den Eigentimer dar. Die
gewachsene Anzahl an PKW- und Fahrradstellplatzen sowie die notwendigen Millrédume belasten
die Freirdaume zusatzlich.

Worsbachaue - Hanglage

Die Worshachaue, die sich von der Innenstadt bis nach Worsdorf zieht, an der man vom Schloss
Uber den Sportplatz am Ortsrand bis in die Felder spazieren kann, ist die wesentliche Qualitat des
Wetthewerbsgrundsticks.

Die Ochsenwiese als Teil der Aue bildet mit dem gegeniiberliegenden, fast urwaldartig bewaldeten
Tierpark trotz der Innenstadtnahe einen wunderschénen Ausblick fir jede Wohnung.

Ziel

Ziel war es von Anfang an, eine eigenstandige Siedlung als Quartier mit einer guten sozialen Durch
mischung zu schaffen. Dabel wurde ein besonderes Augenmerk auf die Freianlagen gelegt. Erst
der Bezug der Wohnungen zur Worsbachaue, die privaten Garten im Erdgeschoss, die grofizligigen
Freibereiche und ein dichtes Wegenetz schaffen die direkten Kontakte zwischen den unterschiedli
chen Bewohnergruppen, die nétig sind, um eine gute Nachbarschaft zu erzeugen.

Die Hanglage wird genutzt, um die unterschiedlichen privaten und halbéffentlichen Bereiche in Ter-

rassen zu trennen.

Stadtebau

Die Gebaude stehen - wie in einem Dorf - nach allen Richtungen hin offen auf dem terrassierten
Hang. Sie werden allseitig mit Eingangen und Fenstern versehen, wodurch die Bildung von unat-
traktiven Rickseiten vermieden wird.

Diese ungerichtete Struktur ermoglicht es, Grundrisse zu finden, in denen die Wohnungen sich nach
moglichst vielen, idealerweise drei bis vier Himmelsrichtungen orientieren. Die einzelnen Wohnein-
heiten besitzen jewells einen eigenen Garten oder Dachterrassenanteil und einen eigenen Woh-
nungseingang.

Die Hanglage wir konsequent genutzt, um PKWs, Fahrrader und Millsammlung in Tiefgaragen
unterzubringen. Diese stehen direkt unter den Hausern, was die Wirtschaftlichkeit gewahrleistet
und auch die Grundlage zur Terrassierung des Hangs schafft.

Durch die kleinteilige Struktur der Gebaude mit den eigenen Tiefgaragen entsteht ein sehr flexibles
und robustes stadtebauliches Gefiige, das in unterschiedlichsten Bauetappen realisiert werden
kann.

Insgesamt sind die Baukorper so konzipiert, dass Sie entweder als wirtschaftliche 6-Spanner oder
als Haus-im-Haus-Wohnungstypen funktionieren.

Dies erlaubt ein wirtschaftlich sinnvolles Reagieren auf die jeweilige Marktsituation bzw. Nachfrage.

Freiflachen

Die Wérsbachaue sollte ganzheitlich, d.h. vom Schloss bis zur Sportanlage, betrachtet werden.

Wir verstehen diesen Landschaftsraum als einen gestalteten, natirlichen Park - bestehend aus
Wiesen, Waldkante, Biotop und Bach. Eine behutsame Weiterentwicklung dieser Kulturlandschaft
durch einzelne, punktuelle Eingriffe (Blitenhaine, Blickpunkte auf Schloss und Hexenturm, Aufwer-
tung des Wegenetzes] konnte hier die bestehenden Qualitaten starken.

Die Freiflachen des Wetthewerbsgebietes sind von den &ffentlichen, kleinen Wohnstrassen [Misch-
verkehrflache), Uber die halboffentlichen Bereiche der Spielflachen und Geme nschaftsgarten bis
hin zu den Privatgarten/-terrassen abgestuft. Wichtig sind die gemeinschaftlichen Platze und die
gestaffelte Treppe, die als verbindendes Element zwischen allen Hausern hinunter zur Wérsbachaue
fihren. Ein mit Linden Uberstandener Platz bildet einen zentralen Gemelinschaftsort innerhalb der
Netzstruktur aus Straflen, Wegen und Terrassenebenen. Blihende Obsthaine préagen die gemein-
schaftlichen Freiflachen und werden durch grofizigige Graserfelder von den privaten Bereichen
getrennt. Robinien markieren die Fahrradabstellbereiche an den Wohnstraflen.

Jeder Wohnung wird ein moglichst grolizlgiger Freiraum entweder, als Privatgarten oder als
Dachterrasse, zugeordnet.
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